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据中指研究院发布的《2022中
国商业地产发展白皮书》显示，随
着我国主力消费群体的消费理念、
消费行为模式发生深刻变化，商业
地产企业发展模式也开始从大规
模增量开发向存量精细化运营转
变，存量更新改造将成为城市商业
焕新的重要方式。商业地产企业
也需主动迎合时代变化，打造符合
年轻客群消费需求的业态空间及
服务内容，提升经营管理能力，构
筑企业护城河。

经过多年发展，我国城镇化
水平不断提升，城市基础设施不
断完善，形成了一大批存量资
产。当前房地产行业已逐步从增
量时代进入存量时代，尤其是商
业地产领域，存量竞争激烈，盘
活空间较大。未来，如何在建设
增量的同时盘活存量资产、实现
良性循环对城市高质量发展至关
重要。

报告显示，从商业存量改造方
式来看，“业态/品牌升级+优质内

容”是商业发展的核心要素，也是
存量盘活的重要途径。购物中心
客户通常对体验感有更高要求，商
业不再仅作为购物场所而存在，更
多的开始承载餐饮、社交、娱乐、亲
子等功能，这对商业经营提出了更
高要求。与此同时，近几年保租房
建设的加快，也为商业存量盘活提
供了新的可行路径。

近年来，年轻客群已逐渐成为
消费主力群体，消费理念和消费场
景也更加多元化，他们更关注商业
的体验感和趣味性，商业空间除了
消费载体之外，未来或许将更多承
载健康、休闲娱乐、多维社交等功
能。随着消费结构改变、数字化浪
潮、以及线上线下融合发展的时代
到来，购物中心业态升级已成为趋
势。同时，消费者对于本土文化认
同感以及对国货品牌认可度显著
提升，国潮复兴趋势明显，而将本
地文化特色与商业消费结合，也为
实体商业经营带来新的思路。

（来源：新华网）

有人戏言，成年人的焦虑是在浴
室里释放的。卫生间没有一个好用的
花洒怎么能行？今天，给大家分享一
些选购花洒时要学会的技巧吧。

看外表镀层
在挑选花洒时，看看外表镀层的

光泽度与润滑度，亮光润滑的，镀层均
匀，好的镀层能在超高温状态下保持
不起泡、不起皱、没裂剥落现象，这样
的花洒便是质量比较好的。

看出水方式
用的是否舒服主要取决于花洒的

出水方式。设计较好的花洒能保证每
一个细小喷孔喷射均衡一致，在不同
水压下能保证畅快淋漓的淋浴效果，
挑选时可试水判断花洒喷射水流是否
均匀。

看出水柔和度
选购花洒时，可试看一下不同出

水方式下出水力度是否柔和均匀。

看花洒手持握感舒适度
握持手感好的花洒能提升淋浴舒

适度。花洒一般会在表面加上防滑
层，增加手感，并且优质的防滑层也能
起到隔热的作用。另外，花洒的角度
也是决定握持舒适度的要素，现场试
握时也应注意。

不要买黑色的花洒龙头
两周不清理，水垢多到怀疑人生，

超级显脏。
要买带大置物台的
洗面奶、洗发水、护发素、沐浴露

等洗漱用品，随手取物减少卫生死角，
也便于清洁。

置物台一定要选择带岩板覆盖的
不怕刮不怕滑，如果有存水轻轻

一擦就很干净。
不要买旋转出水的
不要买旋转出水的，因为根本记

不住哪个方向哪里出水，洗完头打完

沐浴露，满手泡沫。旋转式的真的让
你滑到抓狂。建议选择内凹按钮，哪
里出水清楚明了，轻轻一按就出水。

一定要买恒温花洒
即使恒温花洒的价格高一些也要

选择，如果家里有宝宝的家庭更要买，
其他地方用水，花洒不会再忽冷忽热，
也不用再边洗澡边调水温了。

配件能少就少
不然管子多到爆炸，看着就烦，最

好是买有功能集成的更方便。
出水孔的材质选择不锈钢或者铜质
花洒使用一定时间后容易堵塞，

出水孔选择不锈钢，铜质还有工程塑
料等材质，容易清洁不易堵塞。

要买顶喷够大的
想痛快洗个热水澡，大尺寸的顶

喷真的很有用，小的顶喷和手持真的
没有什么区别。如果是挂墙式顶喷花
洒，则花洒尺寸需要与肩同宽。如果

是入墙式顶喷，那就要跟家中卫浴空
间相搭配，提前预留设计。

选择细孔增压花洒
解决水压小的问题，最常见的是

细孔增压花洒，限制出水量，多档位可
调节，满足不同消费者的使用需求。

是否容易保养 如何延长使用寿命
判断一个花洒是否容易保养，主

要是看其材质和阀芯，一般市面上用
得比较好的花洒都是采用铜质为原
料，其他开关把手和手持花洒，顶喷采
用合金或者ABS工程塑料。这样方便
清洁打理，利于延长寿命。

看阀芯
购买花洒其实最需要注意的就是

阀芯。阀芯的好坏，决定了一个花洒
的使用寿命，购买的时候虽看不到阀
芯，但是可以通过转动开关，感受阀芯
的顺滑度、手感的舒适度，还可以通过
产品说明书来了解。 （来源：E装修）

随着南京、成都、长沙等城市
第二批集中供地相继落下帷幕，22
个城市今年第二轮集中供地进程
已经过半。业内人士表示，在上述
3个城市本轮土拍中，国有企业继
续扮演拿地主力，民企参与有所增
多，反映出土地市场回暖加快。

边际改善
据中国证券报记者统计，目前

北京、青岛、杭州、武汉、重庆、南
京、成都、长沙等 13个城市已完成
今年第二轮集中土拍。

7月 14日，长沙市今年第二轮
集中土拍开始竞拍。本次共挂牌
19宗地块。其中，2宗地块溢价成
交，并进入熔断摇号或竞自持环
节。成都持续了3天的第二轮集中
土拍也在 14日收官，3天共成交 53
宗地块，2 宗流拍，平均溢价率达
5.3%。

诸葛找房数据研究中心首席
分析师王小嫱告诉记者，成都第二
轮集中土拍的热度和成交规模均
较首轮有所提高，共18宗地块溢价
成交，其中11宗地块达到最高限价
进入抽签环节，溢价率小幅上升
0.6个百分点，流拍率下降 8.4个百
分点。

7 月 12 日举行的南京第二轮
集中土拍也一改此前平淡的局
面。值得一提的是，在本轮集中
土拍进行前，南京对规则作了进
一步调整，新加入不限价宅地，
以提振房企拿地积极性。受此影
响，南京本轮集中土拍成交建筑
面积及金额大幅上升，流拍现象
明显减少。记者了解到，南京上
一轮土拍仅出让 19 宗涉宅用地，
其中有6宗流拍。本轮集中土拍在
供地数量增至 44宗的情况下，仅 2
宗流拍。

“得益于供地规则优化和拿地
门槛降低，多个城市今年第二轮集
中土拍情况好转，说明土地市场出

现边际改善，后续或进一步修复。”
民生证券首席固收分析师谭逸鸣
称。

民企增多
从目前情况看，在今年第二轮

集中土拍中，国有企业继续充当拿
地主力军，同时民营企业逐步回到
市场。

以南京今年第二轮土拍为例，
据安信证券统计，民企全口径拿地
123.5 亿元，拿地金额占 17%，较今
年首轮的5.1%有所提升。

在宁波第二轮土拍中，民企成
交金额占比同样有所回升。据中
指研究院测算，宁波今年第二轮土
拍中，央企拿地金额约 61.2 亿元，
占比约 38%，较首轮的 47.7%下降
约 10个百分点。地方国资拿地总
金额为53.9亿元，占比33.5%，也较
首轮有所下降。民企表现相对活
跃，总拿地金额约 46亿元，占比较
首轮的11%大幅提升。

另外，民企成为杭州今年第二
轮集中土拍的“大赢家”。据安信
证券统计，杭州今年第二轮土拍
中，民企全口径拿地金额达 387.3
亿元，占比进一步提升至 69.5%。
民营房企滨江集团拿地12宗，金额
共计 224.5 亿元，为本轮土拍拿地
金额最大的房企。国企全口径拿
地金额 88亿元。重庆今年第二轮
集中土拍中，民企拿地积极性也有
所提升，拿地金额最高的一家房企
即为民企。

业内人士表示，土地市场正呈
现复苏态势。在保交付、保现金流
之下，房企对于开发投资的态度仍
比较谨慎。在易居企业集团CEO
丁祖昱看来，民营房企拿地能力恢
复或是土地市场能否企稳的关
键。“随着市场预期转暖，土拍门槛
降低，以及优质地块供应增加，更
多房企或参与拿地。”

（来源：中国经济网）

国务院新闻办公室于 2022年 7月
19日上午 10时举行新闻发布会，工业
和信息化部新闻发言人、总工程师田
玉龙，新闻发言人、信息通信管理局局
长赵志国和运行监测协调局负责人介
绍2022年上半年工业和信息化发展情
况，并答记者问。

以下为发布会文字实录：
记者：新能源汽车上半年交出一

份亮眼的成绩单。此前工信部表示，

正研究是否延续新能源汽车车辆购置

税的优惠政策。请问，目前这项工作

是否有进展？下一步对促进新能源汽

车消费还有什么举措？

工业和信息化部新闻发言人、总

工程师 田玉龙：谢谢你的提问。今年
以来，新能源汽车产业发展受到各方
关注，因为和老百姓密切相关，我们的
企业克服疫情影响，我们国家的新能
源汽车实现了平稳快速发展，这在全
球也引人注目。主要有三大亮点：

一是产销规模再创新高。6月份，
新能源汽车的产销分别完成了59万辆
和 59.6万辆，同比均增长 1.3倍。上半
年总体来看，新能源汽车产销分别完
成了 266.1万辆和 260万辆，同比均增
长 1.2 倍，从整个产销规模来看，是创
新高的，市场渗透率是21.6%。

二是技术创新取得了一些新的突
破。新研制的激光雷达、国产芯片、车
载基础计算平台都实现了装车应用，
不断提高了技术创新水平。能源电池
方面也取得了新的突破，量产的三元
电池单体能量密度达到了全球最高的
300瓦时/公斤，无钴电池达到了240瓦
时/公斤，这些指标都是非常亮眼的。
半固态电池接近量产状态，我们在新
能源汽车动力电池方面的产业竞争力
是非常强的。

三是配套体系加快完善。上半年
新增建设充换电设施130万台，同比增
长了3.8倍，其中，私人桩92万个，公共

桩 38 万个。买新能源汽车的人比较
多，需求旺盛，公共设施建设至关重
要。目前已经累计建成了 1万多个动
力电池回收服务点，基本实现退役电
池就近回收，方便了用户。

你提到关于购置税的免征问题，
大家普遍关心，国务院高度重视，常务
会要求相关部门结合实际，认真研究
免征新能源汽车购置税延期的问题。
目前我们相关部门正在加紧研究，尽
快出台有关结果。

总的来看，我国新能源汽车进入
了规模化快速发展阶段，稳定和扩大
新能源汽车消费是保障汽车产业平稳
发展的重要途径，这也是我们后面的
重要工作举措。按照党中央、国务院
的决策部署，我们会同有关部门进一
步扩大新能源汽车的推广规模，促进
汽车消费，为稳定经济大盘作出积极
贡献。主要是几方面：一是持续提升
产品供给质量。不断完善新能源汽车

的安全技术标准，动力电池有关的性
能水平，包括失控报警、安全防护、低
温适应性等性能水平，让消费者放心
购买、安心使用。同时，要加快电动化
和智能网联技术的融合发展，开发更
多适合消费者需求的服务功能，持续
提升驾乘体验感和现代感。另一方
面，积极营造良好的使用环境，加强行
业监测，做好汽车芯片、上游原材料的
保供稳价工作，这对汽车产业影响还
是比较大的。做好保供稳价，全力保
障产业链供应链稳定畅通。落实国务
院稳定增加汽车等大宗消费的要求，
鼓励有条件的地方和地区出台含金量
高的促消费政策。齐心协力，上下发
力，做好新一轮新能源汽车下乡活动，
组织实施公共设施全面电动化城市试
点，加快充换电设施建设，推动实现信
息共享、统一结算等便利措施，使新能
源汽车消费、安全驾驶和整个产业平
稳发展协同起来。（来源：中国网财经）

金价降了！
从今年 1月下旬就开始一路走高

的国际金价，终于在6月走到了上涨的
转折点，一路震荡下行。回落的金价
吸引来众多买金人，那么现在到底是
不是买金的好时候呢？

金价跌 买金来
过去一个月，美联储为抗击高通

胀而采取强硬加息立场，推动了美元
指数持续处于 20年来的高点，使得金
价承压失色。

国 际 金 价 在 今 年 3 月 创 下 了
2070.42美元/盎司的高点后一路下跌，
截至 7 月 15 日，纽约商品交易所黄金
期货价格收于每盎司 1703.6 美元，国
际金价连续四周出现下探，创下近十
个月新低。

消息也很快传到了国内黄金市
场。“去年价格大概在 370-380 元/克
左右，今年 7 月之前大都在 400 元/克
左右，现在基本回落到 375元/克左右
了。”从事黄金珠宝生意的余先生说。

另有黄金品牌销售对记者表示，
今年6月份以来，商场的金饰价格也一
直不停下调，比较贵价的品牌价格一
个月的时间从 520元/克左右降到 480
元/克左右，平价一些的品牌大概也从
445元/克左右降到415元/克左右。

“总体来说，首饰系列的黄金价格
还是要400多元。也经常有顾客来问，
为何和国际金价相差还是这么多。”上
述销售人员提到，毕竟门店有加工、店
租、人工等支出，而且首饰都是之前高
价进货的，也不可能亏着卖。

“现在网络发达信息更新快，金价
的实时波动都可以让消费者看到。但
线下实体店即使知道降价了也不可能
马上调整，滞后性起码有十天左右，金
价稳定了才可能考虑降价。”余先生也
提到，金价的波动表现在回收市场上
可能表现得更明显一些。

“比如6月时有顾客向我咨询黄金

回收，当时的价格是390元/克左右，顾
客想等等看到 400元/克再出手，结果
等到现在反而每克跌了差不多 30元，
一个月下来 200多克黄金就少卖了将
近6000元。”余先生说。

银行收紧贵金属业务
金价走弱，不少消费者都在跃跃

欲试等待出手。但银行方面，却传来
了贵金属业务正不断收紧乃至逐步清
退的消息。

7月 15日，工商银行发布通告称，
自 8月 15日 8：00起将暂停账户黄金、
账户白银业务开仓交易，客户已设置
且未成交的开仓挂单将自动失效，持
仓客户的平仓交易不受影响。

这已是 7月以来工商银行二度收
紧贵金属业务。除此之外，近期还有
建设银行、华夏银行等多家银行收紧
贵金属业务，年内还有光大银行、兴业
银行等多家银行有调整行动。

消费者小刘长期购买工商银行的
“如意金”积存产品，她认为，得知消息
后第一时间咨询了客户经理，答复是
暂停的是账户黄金、白银业务开仓交
易，至于个人的积存业务，不受影响。

“不过确实听到有一起买金的朋
友说过，有些地方贵金属相关的业务
开不了新户，或者说步骤比较麻烦。”
小刘说。

贵金属市场波动、金银价格下跌
是银行收紧个人贵金属交易项业务的
主要原因，也向市场释放出目前贵金
属市场风险偏大的信号。

“近期受国际因素影响，全球大宗
商品价格出现大幅波动，市场风险明
显加剧。”上海黄金交易所日前也发布
通知，请各会员单位提高风险防范意
识，做细做好风险应急预案，提示投资
者做好风险防范工作，合理控制仓位，
理性投资。

但实际上，银行对此类业务的收
紧也并非只因为本轮黄金的波动，收

紧动作最早可追溯至 2020 年 3 月，银
行开始逐步收紧甚至清退有杠杆属性
的产品。据不完全统计，自 2020年以
来，先后已有 20余家银行暂停账户贵
金属相关业务新开户申请。

是出手好时机吗
对于金价下一步的走势，光大银

行金融市场部宏观研究员周茂华认
为，目前贵金属市场面临复杂环境，波
动加大，行情可预测性下降，潜在风险
加大，尤其是带有杠杆的部分交易品
种。

当地时间 13日，美国刚刚公布的
6月份CPI数据显示同比上涨9.1%，涨
幅再创新高。在通胀持续、美联储开
足马力加息的预期下，市场对于黄金
的走势并不乐观。

“我们目前还是比较看好持续下
降的，全球范围看黄金避险的属性确
实是在降低，甚至有些比较着急的同
行已经开始展望跌到350元/克了。”余
先生也这样认为。

对于消费者的投资需求，余先生
提到，一般来说，每年的第三季度属于
黄金消费淡季，价格能做到相对偏

低。加上最近的金价走势，如果本来
就有购买黄金首饰的打算，或者有结
婚等黄金需求的朋友是可以购买心仪
款式的。

“但如果单纯是因为金价跌了想
买，还是要谨慎，一定要入手还是建议
购买金条或黄金板料。”余先生提到。

盘古智库高级研究员江瀚同样认
为，虽然国际金价在不断下跌，但相比
于之前一段时间的价格，当前国际金
价其实依然处于相对较高的位置。“普
通人买的实物黄金会有各种手续费和
工费，即使未来黄金价格出现大幅上
涨，实物黄金变现也不一定能赚钱。
对于普通人而言，没必要因为想投资
而购买大量实物黄金。”江瀚认为。

“外汇产品、商品期货、金融衍生
品等高风险投资，个人投资者若参与
投资，应及时关注国际金融市场变化，
根据自身风险承受能力适当调整投资
仓位，更有效地防范投资风险。”招联
金融首席研究员董希淼提醒，同时也
应充分认识到，包括黄金在内的贵金
属价格并非只涨不跌，不是一成不变
的避险工具。 （来源：中新网）
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